FORANDRINGAR

Naturmiljo

Skogsdungen i norr utgér en koppling mellan Sjégatan och stadsparken dster om planomradet.
Den nya grusvidgen kommer att tjina som en entré for allménheten in till parken som kommer
att kunna nyttjas som tidigare. Tillgdngligheten till Stadsparken dkar med ett 6kat antal
parkeringsplatser for allminheten lings Sjgatan och en tydligare markerad entrévig.

Totalt fills 4 bokar i skogsdungen. Entrévigens nya dragning medfor att 2 av bokarna
avverkas. Vigens nya lége dr valt for att minimera den totala paverkan pa bokarnas rotsystem,
och de tva trdd som fills har uppvisad lag vitalitet enligt besiktningen av Triddvardscentrum
2008. Ytterligare tva bokar avverkas nidrmast den nya bebyggelsen, varav den ena har
uppvisat extremt lag vitalitet. Bokdungen kompletteras med ca 18 nya trid vid Sjogatan och
parkeringen.

Utmed Sjogatan planeras gatutrid i form av ett 20-tal oxlar lings gatans Ostra sida. |
anslutning till de nya husen planteras ca 20 trdd. Totalt planteras ca 58 nya trid inom
planomradet.

Fastighetsgriinsen mot angriinsande fastigheter far markeras med hick. Plank eller mur r gj
tillatet att uppfora inom omradet férutom dér stoédmur behdvs samt i anslutning till
parkeringsrampen. En mindre del av skogsbildningen i dster foreslas bli naturpark med
kommunal skétsel som ska garantera ett stidat utseende utan slyuppvixt etc.

Mellan husen anldggs gangstigar i grus och triddck som leder mellan husen och ner mot
stranden.

Bebyggelse

Husen ska, som den karaktiiristiska badortsbebyggelsen, vara sammanhallna stadiga volymer
dédr varje volym har sin egen identitet. Varje hus ska upplevas som friliggande. Hojden ska
vara varierad, maximalt 3 vaningar samt inredd vind. Redovisad illustration visar 31-33
ldgenheter.

Generellt for omradet giller att byggnaderna &r placerade pa socklar och via trappor/ramper
och gemensamma triddck nar de boende entréerna till de olika husen. Mellan husen pa de
gemensamma ytorna anldggs dven dir delvis triddck som leder ner mot havet. Taken ska
utformas med hga sadeltak férutom de tre flerbostadsvillorna som utfors med platt tak.

Byggnaderna foreslas utforas i ljust och ldtt trimaterial med tackmalat takmaterial som passar
in i omgivningen sasom taktegel, papp, plat eller trimaterial. Platta tak far uppforas med
vixtlighet/gréna tak). Husen utfors med balkong med ldtt uttryck samt takterass. Killare
foreslas under del av byggnaderna. Den sammanlagda byggnadsytan dr ca 1300 m? och
omfattas av féljande byggnader:

1 st 2%z plans lamellhus/parhus med sadeltak
| st 3 planshus med platt tak

2 st 2 planshus med platta tak

3 st 3% planshus med sadeltak



Figur 3. lllustration éver planomradet
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Figur 5. Fasadillustration mot norr. Bebyggelsen sedd fran Falsterbo museum. lllustration: Krook & Tjédder AB.

Figur 6. Fasadillustration mot sider. Bebyggelsen sedd fran stranden. lllustration: Krook & Tjéder AB.
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Figur 7. Axonometrisk vy over Sjogatan och den planerade bebyggelsen. lllustration: Krook & Tjdder AB.

Kvalitetsprogram

For att sikerstilla att de planerade foriindringarna inom planomrédet haller hog kvalitet och
sker med kiinsla for Falsterbos unika karaktir har ett kvalitetsprogram arbetats fram.
Kvalitetsprogrammet definierar Falsterbokaraktiren och beskriver kortfattat Falsterbos
historia och utveckling. Kvalitetsprogrammet behandlar utformningen av Sjogatan och
skogsdungen/parkeringen samt bebyggelsens principer, tex skala, volymer, materialval och
firgsittning. Kvalitetsprogrammet utgdr en planhandling.

Trafik

Biltrafik och parkering

Sjogatan

Bredden pa Sjogatan kommer att minskas fran 7 meter till 5 meter. Bostiiderna kommer att

anslutas till den korbara delen av Sjdgatan vister om planomradet och fran Sjogatan anliggs
en ny grusad, infartsviig som utfors med en bredd om 3-4 meter.

Separat vindplats finns inte. Bilar och fordon upp till 12 m kan backvénda pd infartsviigen vid
dungen.
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I utredningen om den framtida gatuparkeringen pa Sjogatan har tva forslag utarbetats.

Forslagen syftar till att gora parkeringen pd gatan smidigare och forstka 16sa de problem som
uppstér under ett fatal “baddagar”.

Alternativ 1

Parkeringar lings 6stra sidan. Placeras i skiljeremsan mellan gangviigen och kdrbanan
tillsammans med triden. 9 nya parkeringsplatser tillkommer. Alternativ 1 forordas eftersom
det ger den tydligaste [6sningen och den redovisas pa illustrationsplanen.

Alternativ 2

Parkeringar lings vistra sidan och tviirparkeringar vid dungen pé 6stra sidan. 10 nya
parkeringsplatser tillkommer.

PARKERING PA VASTRA SIDAN
— PARKERING PA OSTRA SIDAN

GRUSADE PARKERINGSPLATSER
GRUSADE PARKERINGSPLATSER

~— GRASREMSA
_ GRASREMSA
: - OXLAR GATUTRAD OSTRA SIDAN
-~ OXLAR GATUTRAD
. GRUSAD GANGBANA

B | - GATSTEN PA INFARTER
- GATSTEN PA INFARTER - .

v em—————

e e —— = —

‘ PARKERING VID SJOGATAN
) PARKERING VID SJOGATAN Y
\ F ALTERNATIV 1 | P ALTERNATIV 2

Figur 8. Alternativ for parkeringslosningar pa Sjogatan . Alternativ 1 forordas.
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Boendeparkering

Parkeringen ir beriiknad pa ca 1,5 p-plats per ldgenhet enligt géllande p-norm for Vellinge.
En underjordisk parkering med en p-plats per ligenhet (33 p-platser) samt en parkeringsyta
ovan mark med 24 platser (inklusive en handikapplats) pa genomslédpplig yta sdsom grus,
stabiliserat gris etc 4r planerade. Over garagerampen till den underjordiska parkeringen
placeras en spaljé med kldngervéxter.

Gdang- och cykeltrafik

Lings med Sjdgatan foreslas en ny, oavbruten, gangvig ersitta den befintliga, upptrampade
och ofullstindiga gangstigen. Den nya gangvigen utfors grusad med en bredd om 1,5 meter
och skiljs fran biltrafiken med en griasremsa med gatutréd och parkeringsplatser. Cykeltrafik
sker pa Sjogatan.

Kollektivirafik
Tillgéngligheten till kollektivtrafik bedéms som god. Till hallplatsen pa Norra Vanggatan dér
regionbuss linje 100 och 300 mot Malmé avgér, dr det ca 500 meter.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp
Anslutning av spillvatten och vatten kan ske till befintliga kommunala ledningar.

Dagvatten

Dagvattnet skall tas omhand lokalt (infiltreras inom Falsterbo 2:22). Det héga grundvattnet
kan forsvéra infiltrationen. En planbestimmelse som majliggor att mark endast far hardgoras i
begrdnsad omfattning infrs pa plankartan.

Uppvdrmning

Uppvédrmningen av husen kommer att avgoras under den framtida planprocessen.
Naturgasniitet kommer eventuellt att byggas ut till Skanor och Falsterbo vilket i safall kan
komma att anvindas for uppvidrmning av den foreslagna bebyggelsen.

Avfall

Kommunal avfallshantering finns i omradet. Miljéhus (sophus) skall finnas och placeras norr
om flerbostadshusen inom det arrenderade omradet. Atervinningsstation finns i Falsterbo och
atervinningscentral i Hollviken.

MILJOBEDOMNING ENLIGT PBL

Med hinsyn till den foreslagna bebyggelsens relativt begrinsade omfattning och ldge pa en
fastighet som idag tillater en hotellanliggning samt genom att den gréinsar till befintlig
bebyggelse bedomer Milj6- och Stadsbyggnadsforvaltningen att utbyggnaden inte kan anses
medfdra betydande miljopaverkan sasom avses i miljobalken 6:11. Darfor behdvs ingen
sarskild miljobedomning. Konsekvenser av planforslaget redovisas nedan.



KONSEKVENSER

Riksintressen

Riksintresse f&r kusfzon
Hela planomrédet, liksom storre delen av Falsterbondset ligger inom det utpekade
riksintresset for kustzonen, vars syfte dr att bevara och skydda kustzonen fran exploatering.

Beddmning:
Den planerade bebyggelsen beddms inte forsvara framkomligheten lings med kustremsan

eller i 6vrigt paverka riksintressets kiirnomrade. Den utgdr istdllet tillsammans med 6vrig
bebyggelse en kompletterande fasadlinje mot havet for sédra Falsterbo. Tomten har dven
tidigare varit bebyggd och utgjort en grins mot stadsparken och stranden.

Den planerade bebyggelsen ansluter till Falsterbos arkitektoniska principer. Det giller bl a
byggnadsvolymer, material och tomtanpassning.

Riksintresse fér Kulturmiliévard M:K130
Riksintresset for kulturmiljovard utgdrs av Falsterbos anor fran medeltiden men i huvudsak av
det sena 1800-talets och 1900-talets fashionabla badort.

Bedémning:
Den planerade bebyggelsen syftar till att arkitektoniskt komplettera och forstirka den

utpekade bebyggelsen for kulturmiljovard i Falsterbo.

Riksintresse fér naturvdrd N91 — MAkiGppen - Limhamnstrésklen

Omrédet dr ett omfattande och rikt omrade med manga olika virden och intressen. I huvudsak
finns hir virdefulla odlingslandskap, vatmarker, marina strandéngar, sandkust samt ett
vidstrickt havslandskap

Bedémning:
Den planerade bebyggelsen beddms inte paverka kdrnvirdena for det utpekade riksintresset.

Riksintresse for Friluftsliv M:F5_Skandr- Falsterbohalvén
Hela Skandr- Falsterbohalvon dr utpekat riksintresse for friluftslivet och omradet dr populédra
bad- respektive strovomraden for friluftslivet.

Bedémning:
Den planerade bebyggelsen bedéms inte paverka kidrnvirdena for det utpekade riksintresset.

Friluftslivet for badgéster m fl beddms kunna fortsitta som tidigare.

Naturmiljo

Som en f6ljd av den planerade bebyggelsen maste 4 st. av de befintliga bokarna inom
planomradet fillas. Enligt genomford triadbesiktning &r en féllning av flertalet trid dock
motiverad eftersom flera trid i skogsbildningen uppvisar for délig vitalitet for att sparas.

Den gridsbevuxna marken som husen i huvudsak foreslas bli placerade pa anvénds inte i ndgon

stérre utstriickning av allménheten idag. De som ror sig igenom omradet gor sd i huvudsak pa
stigen Osterut lings med strandvallen mellan den foreslagna platsen och badhytterna.
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Bostader
Planen medger ett tillskott pa 31-33 nya ldgenheter.

Trafikmdngd

En utbyggnad av bostéder enligt planforslaget kommer inte att innebéra en pataglig 6kning av
trafikmiingden pa Sjogatan. Den planerade bostadsbebyggelsen beridknas alstra ca 150
bilrdrelser per dygn vilket édr jamforbart i forhallande till befintlig plan.

Buller, ljus och skugga

Parkeringsanlidggningen i norr skall utfdras sa att stralkastarljus och trafikbuller minimeras for
boende i omradet. Trafikutredningen visar att bullernivdn kommer att ligga under
Naturvardsverkets rekommendationer.

Havsnivaer

Som skydd mot stigande havsnivéer ska sanddynerna i séder vidmakthallas for befintlig savil
som planerad bebyggelse.

Hans Folkeson Thomas Oscarsson
Stadsbyggnadsdirektor Planeringsarkitekt P/MSA
Vellinge kommun Sweco Architects

Killforteckning:

Geoteknisk undersdkning 2001: PM - Falsterbohotellet

Triadvardscentrum 2008: Besiktning av trdd vid Sjogatan i Falsterbo

J&W Sambhillsbyggnad Trafikutredning till detaljplan for Falsterbo 2:22 m fl
WSP: Kompletterande trafikanalys tillhérande detaljplan for Strandhotellet
SWECO Environment 2009: Hoga havsnivaer — Falsterbo.
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