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HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
e Grundkarta

Fastighetsforteckning

Plankarta med planbestimmelser

[llustrationskarta

Planbeskrivning

Genomfrandebeskrivning

Kvalitetsprogram

Triddinventering 2008-08-26

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Under slutet av 1800-talet byggdes Falsterbo Strandhotell pa Falsterboniset. Under en lang
tid var hotellet ett populirt resmal for bad- och solresenérer men efter en nedgéngsperiod
under 1970-talet revs hotellet och tomten limnades ordrd. Under tidigt 2000-tal lanserades
planer pa att uppritta en ny hotellanliggning pa samma tomt och kommunen upprittade en
detaljplan i detta syfte. Planen antogs 2005 genom ett regeringsbeslut.

Da det inte var mdjligt att hitta finansidrer till hotellprojektet beslot initiativtagarna och
fastighetsigarna till tomten att séilja fastigheten. De nya fastighetségarna 6nskar istillet att
uppfora bostdder pa tomten.

Syftet med detaljplanen &r att prova uppforandet av bostéder pa Falsterbo 2:22.
Flerbostadshusen ska utformas i 2-3 vaningar med sadeltak respektive platta tak. Till
bostiderna hor en parkering inom del av Falsterbo 2:1.
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Figur 1. Orienteringskarta over Falsterbondset. Omradet for detaljplanen dr markerat med vit ram.



PLANDATA

Lage och areal

Omradet ir belidget pa den sydliga sidan av Falsterboniset, strax séder om Falsterbo centrum
intill Sjogatan. Avstandet till havet &r ca 140 meter. Planomrédet avgriéinsas i norr av
fastigheterna Falsterbo 2:20 och 2:21, i dster av Stadsparken, i séder av sanddyner pé stranden
med badhytter nidrmast planomrédet och i vister av Sjdgatan. Norr om omradet ligger éven
Falsterbo museum, Falsterbo fagelstation och Falsterbo kyrka. Se figur 2.

Planomradet utgdr Falsterbo 2:22 och en del av Falsterbo 2:1. Planomradet omfattar cirka
9300 m? totalt varav ca 5100 m? &r kvartersmark.

Marké&goférhallanden

Falsterbo 2:22 ér i privat igo medan Falsterbo 2:1 #r i kommunal &go. Pa Falsterbo 2:1 finns
det idag ett servitut for infart till fastighet Falsterbo 2:21.

Figur 2. Flygfoto éver niromradet. Planomradet dr markerat med vit ram.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversikisplan
Enligt gillande Sversiktsplan dr omridet utpekat som titortsbebyggelse.

Detaljplan

Planomréadet omfattas av detaljplan for Falsterbo 2:22 som antogs 2003-04-29 av Vellinge
kommun. Planen vann laga kraft genom ett regeringsbeslut 2005-03-21. Vid antagandet av
denna plan upphor detaljplan for Falsterbo 2:22 antagen 2003-04-29 att gélla for omradet.

Gillande plan medger ett hotell med en centrerad huvudbyggnad samt traditionella
flygelbyggnader. Huvudbyggnaden planerades till reception, matsal och kék medan det i
flyglarna skulle vara hotellrum och en spa-anldggning. Byggnaden planerades upp till 4 plan
och en totalhdjd av ca 18 meter.

Norr om planomradet géller plan 93 som faststéilldes 761213, véster om planomradet giller
plan 92 och plan 92T som vann laga kraft 970702.

RIKSINTRESSEN OCH OVRIGA ALLMANNA INTRESSEN

Planomradet omfattas av foljande riksintressen:
e Kustzon (MB 1:4 och 4:4)
e Kulturmiljgvard (M:K 130)
e Naturvard (N 91)
e Frilufisliv (M:F5)

Riksintresse for kustzon

For att bevara den skénska kusten tillganglig for allménheten och skydda den mot ytterligare
exploatering iir kustzonen utpekat som riksintresse. Nastan hela Falsterbonset ligger inom
riksintresset. Bestimmelserna utgér inte hinder for utveckling av befintliga tétorter.

Riksintresse for Kulturmiljovard M:K130

Riksintresset for kulturmiljovard utgérs av Falsterbos anor fran medeltiden men i huvudsak av
det sena 1800-talets och 1900-talets fashionabla badort. Bland de medeltida limningarna
miirks borgruinen fran Falsterbohus och Sankta Gertruds kyrka. Hotell Falsterbohus,
sommarvillorna med gronskande tomter och badhytterna pé strinderna minner om
badortslivet i Falsterbo vid slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet. I riksintresset ingér
dven Falsterbo fyr som uppfordes under sent 1700-tal.

Riksintresse for naturvard N91 — Makléppen - Limhamnstrosklen

Maklippen- Limhamnstrosklen dr ett omfattande och rikt omréde med manga olika virden
och intressen. | huvudsak finns hir virdefulla odlingslandskap, vitmarker, marina
strandéingar, sandkust samt ett vidstriickt havslandskap. Faunan &r rik och varierande och
strandvallarna ér for Sverige ett unikt sandvandringsomréde med bl a Danienkalksten i dagen
dir ackumulations- och erosionsprocesser stindigt pagér. Art- och individrikedom av faglar
inom omradet iir stor och omradet ir dven ett viktigt produktionsomrade for fisk och andra



marina organismer som har betydelse for fagelarter och silar. Over niset gér ett
flyttfagelstrick som gjort omradet ként i hela Europa.

Riksintresse for Frilufisliv M:F35 Skanor- Falsterbohalvin

Hela Skanor- Falsterbohalvon ér utpekat riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § MB.
Sandstriinder, vatmarker och ljunghedar &r populira bad- respektive strovomraden for
friluftslivet.

FORUTSATININGAR

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt fran ca +4,5 meter i den &stra delen till ca +2,7 meter i den vistra
delen, dvs ca 1,8 meter.

Naturmiljo

I planomradets nordvistra del finns en skogsdunge bestédende av 26 ca hundradriga bokar.
Bokarna planterades ursprungligen for att ridda Falsterbo kyrka samt 6vriga nérliggande
boningshus och gérdar frin att begravas i sand. For att minimera ingrepp i dungen i samband
med den planerade nybyggnationen har en inmitning samt besiktning av tréden utforts av
Tréidvardscentrum under oktober 2008.

Enligt besiktningen uppvisar ett antal av tréiden i gruppen sa pass lag vitalitet att de foreslds
fillas. Det foreligger en risk att tridens rotsystem kan paverkas av den foreslagna
exploateringen. Féljderna av paverkan kan drdja uppemot 10-15 ar innan de ger nagra synliga
tecken pa triden. For att undvika paverkan bor traden dirfor virdas, t ex med avspérrningar
runt triden som skyddar triidens rotsystem under byggfasen och med s.k rotdraperi som
skyddar rotterna vid schakt. Den nordviistra delen av dungen foreslés bli naturpark under
kommunal skotsel.

I planomradet norddstra del viixer frimst bok, bjork och asp. Det har tidigare vixt ca 35
fullvuxna almar inom omradet men dessa har fillts p g a almsjukan.

Pa hotelltomten, dvs. dir det gamla strandhotellet en géng lag, och dir de nya bostadshusen
foreslas, dr marken grisbevuxen med grupper spontant etablerad av bjork/bjorksly. Utanfor
planomrédet i soder finns strandéingar, sanddyner och sandstrand. En strandvall avskdrmar
tomten fran havet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk grundundersokning utfordes 2001 av J&W Samhillsbyggnad, Geoteknik. 1
utredningen konstateras bl a att jordlagren utgdrs &verst av fyllning som till 6verviigande del
bestar av sandig mulljord och mullhaltig sand. Under fyllningen foljer sand som &r fast lagrad.
Grundvattennivderna bedomdes folja nivaerna i Falsterbobukten.

Fornlamning

Exploateringen berdr registrerad fornlimning och alla markingrepp kriver ldnsstyrelsens
tillstand i enlighet med bestimmelserna i Kulturminneslagen (KML) kapitel 2.



Bebyggelse
Falsterbo 2:22 #r idag obebyggd. Pa tomten finns spér av tidigare bebyggelse, t e x
grindstolpar.

Utmed Sjogatans viistra sida grinsar planomradet till tvd radhusléngor i 1,5 plan (Brf
Falsterbo Strand). I norr griinsar det till Falsterbo museum och Falsterbo fagelstation. Soder
om planomradet finns rader av badhytter i glada firger.
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Badhytter sider om omradet.

Service

Omradet ligger med gangavstand till centrala Falsterbo med livsmedelsbutik, café och
restauranger. Rekreationsomréaden finns i direkt anslutning till planomradet.

Vdagar och trafik

Biltrafik

Sjogatan slutar i en parkeringsplats intill planomréadet dér den 6vergr till en gardsgata.
Tillaten hastighet pa Sj6gatan dr 30 km/h och gatan fungerar som tillfartsvig for bostiderna
viister om gatan men dven till t ex Falsterbo museum pa den &stra sidan. Vid tvirparkeringen
och lings Sjdgatan finns idag ca 14 parkeringsplatser. Trafiken pa Sjogatan dr mycket
varierande. Under stor del av éret ir trafiken lag utan kapacitetsproblem vad géller
framkomlighet eller parkering. Under sommarhalvarets bra “baddagar” okar trafiken tillfzlligt
och det uppstar kapacitets- och framkomlighetsproblem.

En grusad vig leder biltrafiken genom skogsdungen in pa den norra delen av omréadet och
fungerar som entrévig till fastigheterna Falsterbo 2:20 och Falsterbo 2:21.



En trafikutredning for Sjégatan utfordes av J&W samhillsbyggnad till detaljplanen for
strandhotellet; Strandhotellet — Trafikutredning till detaljplan for Falsterbo 2.22 med
kompletterande trafikanalys utford av WSP.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomrédet finns parallellt med Sjogatan en grusad vég for gangtrafikanter pa den Ostra
sidan, men den upphor i hojd med parkeringsplatserna vid dungen. Soder om dungen Overgar
Sjogatan i en gardsgata med géngvig atskild av ett lagt staket och leder vidare ner mot havet.
Stder om planomradet gér en grusad géngstig lings med strandvallen.

Sjogatan idag.

Miljé-, hdlsa och sakerhet
Radon
Markradonhalten skall undersikas i den fortsatta planprocessen.

Férhéjda havsnivder och pdverkan pd grundvatten

Sweco Environment studerar pi uppdrag av Vellinge kommun f n effekterna fran
klimatforéndringarna pa havsnivahdjningarna och hur detta i sin tur paverkar Falsterbondset;
Héga havsnivéer — Falsterbo. 1 utredningen ingdr dven att studera hur grundvattnet paverkas
av de forhdjda havsnivaerna.

Grundvattennivéerna forvintas hojas i takt med den forviintade dkningen av havets
medelvatten-niva pa 0,4-0,8 meter under kommande 100 ar. Hogvattennivaerna bedoms till ar
2100 uppg till 2,3 meter med 100 ars aterkomsttid. Befintliga stranddyner mot
Falsterbobukten skyddar mot intringande hdgvatten under de relativt korta tider som
hogvatten forekommer. Fér att skydda mot hégvatten och verspolning av vagor ska en
minsta hojd péa 3,9 meter sdkras.



